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1. INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora handelsverksamhet i centrala Alvesta.

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt 5 kap 6 § Plan- och
bygglagen (SFS 2010:900).

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet ar beldget i centrala Alvesta tatort intill jarnvagen och Vaxjovagen
och omfattar cirka 1,1 hektar.

Markagoférhallanden

Planomradet utgors av den privatagda fastigheten Viadukten 5 och delar av de
kommunaldgda fastigheterna Aringsas 19:1 och Baten 6.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| den fordjupade 6versiktsplanen for Alvesta tatort som antogs av
kommunfullmaktige den 2017-11-28 § 117, ar det aktuella planomradet
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utpekat som ett omrade med ofdérdndrad markanvandning som fortsatt ska
nyttjas for verksamheter.

Foreslagen detaljplan strider saledes inte mot dversiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner

: FLATSY,
Marken &r idag planlagd med foljande detaljplaner:

- A58 som reglerar kvartersmark for smaindustri- och bostadsandamal pa
Viadukten 5.

- A195 och A196 som reglerar allman platsmark for lokalgator och park pa
fastigheten Aringsas 19:1.

- A221 som reglerar allman platsmark i form av gata och kvartersmark for
parkering pa fastigheterna Aringsas 19:1 och Baten 6.

Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsnamnden gav 2021-11-02 (SBN § 72)
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta och samrada forslag till
detaljplan.

Mellankommunala intressen

Berors ej.
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2. PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse

Platsen ar idag bebyggd med en verksamhetsbyggnad som kommer rivas i
samband med genomférandet av detaljplanen.

Mark och vegetation

De obebyggda delarna av planomradet ér till storre del hardgjorda och nyttjas
for parkering och gatumark. Utmed gatumiljoerna finns mindre grasytor och ett
fatal busk- och tradplanteringar. | den norra delen av planomradet véxer en
aldre alm.

Marknivaerna inom planomradet ar relativt plana och skiftar mellan ca +143
och +146 (RH2000). En mindre vall finns i den sydostra delen av planomradet.
Vallen ar i befintlig detaljplan reglerad som bullervall. Vallen har dock uppforts
ur ett visuellt perspektiv och inte ur behov att sdnka bullernivaer.

|:| Planomrade
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Gator och trafik

Planomradet omfattar delar av Sjogatan, Snickaregrand och Timmervagen. Norr
om planomradet ligger Vaxjovagen (vag 707). Pa Sjogatan gar trafik till Alvesta
resecentrum och gatan trafikeras bland annat av bussar. Timmervagen ar en
villagata. Snickaregrand passerar utmed jarnvagen och under viadukten
(Vaxjovagen).

Service, narmiljé och tillganglighet

Planomradet ligger i centrala Alvesta med néarhet till service och
kommunikationer.
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Teknisk férsorjning

Planomradet ar anslutet till kommunalt vatten, spillavlopp och
dagvattenavlopp.

Strandskydd

Planomradet ligger cirka 60 meter fran Lekarydsan. Vid framtagande av en ny
detaljplan aterintrader strandskyddet. Darfor behover strandskyddet, inom den
del som berors, upphdvas. Som sarskilda skal enligt Miljobalken 7 kap 18 ¢ § for
att upphava strandskyddet aberopas att omradet:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar
val avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen

Omradet ndrmast strandlinjen bedéms vara val avskilt fran planomradet genom
vagar (Sjogatan och Vaxjovagen), verksamhetsbebyggelse (livsmedelsbutik) och
smahusbebyggelse vid Timmervagen.

Fornldmningar

Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar. Om det vid utgravning eller
annat arbete skulle patraffas fornlamningar som inte tidigare varit kdnda, ska
arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskartering utgors jordarten vid planomradet av
glacial silt. | samband med en markteknisk undersokning (Sweco 2023, se bilaga
2) pa fastigheten Viadukten 5 har jordlagerforhallandena inom fastigheten
bedomts. Jordlagerforhallandena inom omradet varierar stort dar djupet till
naturligt lagrad friktionsjord i norr och vaster ar i storleksordningen cirka 1-3
meter medan det i s6der och Oster kan vara cirka 6 meter intill byggnaden.
Fyllningen har olika karaktar dar den i norr utgors av friktionsjord, sand och
grus, och mot séder intill befintlig byggnad ar en blandning av lera, sand och
grus. Aven organiska jordar forekommer. Underliggande naturligt lagrade
jordar utgors av grusig sand eller stéllvis av en siltig moradn. Den grusiga sanden
ligger pa en sadan niva att den beddms utgjort en tidigare sjobotten.

Med hanvisning till redan befintlig bebyggelse samt att vissa utfylinadsarbeten
utfors fore byggnation bedéms marken lamplig att bebygga.

Fororenad mark

Enligt Lansstyrelsens kartering av potentiellt férorenade omraden finns det tva
MIFO-klassade omraden inom planomradet, inom fastigheten Viadukten 5 (f.d.
COMO Maskinaktiebolag, klass 3, mattlig risk, verkstadsindustri med
halogenerade I6sningsmedel) och inom fastigheten Aringsas 19:1 (B Malms
Smidesverkstad, ej riskklassad, verkstadsindustri utan halogenerade
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l6sningsmedel). De potentiella féroreningarna harstammar fran tidigare
verksamheter pa fastigheterna.

Riskklass/Preciserad status efter &tgard

. Mycket stor risk

@ Stor risk
| ® Mattlig risk
@ Liten risk
® Ej riskklassade
@ Kanslig Markanvandning
\ ) 11dre Kanslig Markanvindning
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Pa fastigheten Viadukten 5 har det tidigare bedrivits olika typer av
industriverksamheter i form av tillverkning av pappersskarmaskiner for grafisk
industri, renovering av sagverksmaskiner, transportorer och reservdelslager,
samt av legotillverkning, svarvning och frasning. Fastigheten har vid en MIFO-
undersokning tilldelats riskklass 3 (mattlig risk) dar framst fororeningsnivaer,
kanslighet och skyddsvarde har styrt bedémningen. Fororeningsrisker i form av
oljor, metaller och trikloretylen foreligger. Pa narliggande fastigheter har det
historiskt bedrivits miljofarliga verksamheter, bland annat sagverk, spegelfabrik
och mekanisk verkstad.

Sweco (2022, 2023) och Norconsult (2024) har genomfort miljotekniska
markundersokningar for att utreda féroreningssituationen pa fastigheten
Viadukten 5. Analysresultatet fran aktuell jordprovtagning pavisar en
fororeningssituation med avseende pa polycykliska aromatiska kolvaten (PAH)
och flera metaller 6ver kanslig markanvandning (KM) samt koppar dverstigande
mindre kanslig markanvandning (MKM) i ndrheten av syddstra hornet av den
befintliga byggnaden (punkt SW2202 i kartan nedan). Vid denna plats finns en
befintlig oljeavskiljare. Vidare aterfinns féroreningar i form av PAH dver KM
vaster om byggnaden (punkt SW2214G i kartan nedan) vars harkomst &r
obestamd. Porgasmatning och grundvattenanalyser visar spar av klorerade
kolvaten och organiska kolvaten men i laga halter. Amnen bedéms hérréra fran
anvandning av l6sningsmedel inom fastigheten. | utredningen fran 2023
aterfinns fler féroreningar (punkt SW2302 och SW2304) éverskridande MKM av
barium, bly, kvicksilver, zink och koppar. Utifran presenterade data i avsnitt 8.1
”Resultat avseende jord” samt den tidigare dversiktliga miljdtekniska
markundersokningen framgar det att sexton (16 av 42 prover) analyserade
prover overskrider riktvardet for MKM. Av dessa sexton prover ar det sex dar
halter 6verstiger >2 ggr riktvardet for MKM. Utdver MKM Overstiger ocksa 6ver
halften av alla analyserade prover riktvardet fér KM (metaller, PAH M och PAH
H). For samtliga prover ar det uteslutande metaller som overskrider riktvardet
for MKM och dessa patraffas i den djupare fylinings- och torvjorden.

2024-06-04
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Planerad markanvandning (detaljhandel och gata) bedéms som mindre kanslig
markanvandning. Infér byggnation pa fastigheten bedéms det finnas ett behov
av begransade efterbehandlingsatgarder inom jordlager runt befintlig
oljeavskiljare. Swecos beddmning ar att exempelvis urschaktning med
efterfoljande miljokontroll i samband med exploatering ar ett [ampligt och
effektivt satt for efterbehandling ner till géllande riktvarde inom omradet.
Massorna bor transporteras till godkand mottagare.

-
TECKENFORKLARING
@ Porgasmatning ‘

1 ;6 Grundvattenrér
Provgrop
Sondering

4 . al 20: - s - I »0
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Provpnkter mi/jé‘teknisk markundersékning 2022. Punkt ddr vérden éverskrider MKM
markerad med réd ring.

Med Swecos utredningar som underlag har Norconsult (2024) utrett
atgardsfragan vidare och presenterat mojliga atgarder. Slutsatsen ar att den
begrdnsade ytan med férorening inte bedéms medféra oldgenhet for
manniskors hélsa och miljo baserat pa nuvarande och pa planerad framtida
markanvandning.

Inom ett omrade (gramarkerat i bild nedan) éverstiger provpunkterna
foéroreningshalter for MKM. Har forordas en begransning av markens
infiltration av dagvatten samt att fororenad jord inte ar tillganglig nara
markytan vid punkterna dér byggnation inte far uppforas, det vill séga
prickmark i detaljplanen. Daremot dar byggnation kan uppféras och halter
overstiger MKM (punkt SW2202) foresprakar utredaren sanering innan
byggnad uppfors. Det bor ndmligen sakerstallas att marken i representativa
halter uppfyller kraven fér mindre kanslig markanvandning da féroreningar
generellt inte ska byggas in och darmed foérsvara eventuell framtida sanering.
For ovriga punkter inom gramarkerat omrade foresprakas évertackning,
forslagsvis asfalt, sa att marken inte blir helt genomsldpplig for dagvatten.

2024-06-04
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En ungefdrlig yta 6ver egenskapsomrédevmedféroren/ngsha/ter markeras med grdtt.
Inringade provtagningspunkter visar var enskilda halter éverstigit MKM (Norconsult
2024).

| samband med planlaggning av gata och parkering pa fastigheterna Baten 6,
Baten 7 och Aringsas 19:1 genomférdes en miljoteknisk markundersékning
(Sweco, 2017). Provpunkterna lag utanfor det nu aktuella planomradet och
riktvdrdet for MKM oOverskreds (tangerade riktvarde) avseende PAH i en punkt
cirka 20 meter sdder om nu aktuellt planomrade.

Provpunkter miljéteknisk markundersékning 2017. Punkt c/ar varden overskr/der MKM
markerad med réd ring.

Den som &ger eller brukar en fastighet skall oavsett om omradet tidigare
ansetts férorenat genast underratta tillsynsmyndigheten om det upptacks en
fororening pa fastigheten och fororeningen kan medféra skada eller oldgenhet
for manniskors halsa eller miljon, i enlighet med 10 kap 11 § Miljobalken.

Radon

Enligt Alvesta kommun 6versiktliga radonriskkartering ligger planomradet inom
normalriskomrade men med forhojd risk for hoga radonhalter i vatten fran
bergborrade brunnar.
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Risker avseende narhet till jdrnvag

Planomradet ar beldget ca 50 meter fran jarnvagssparomradet dar Sddra
stambanan och Kust-till-kustbanan mots och 17 meter fran en rangerbangard.
Pa jarnvagslederna sker transporter av farligt gods. Det finns inga uppgifter om
att farligt gods hanteras pa rangerbangarden idag, men enligt Trafikverket kan
det inte uteslutas att farligt gods tillfalligt kan placeras dar. WSP har pa uppdrag
av Alvesta kommun upprattat en riskbedémning (se bilaga 1) for att utreda
ldmpligheten av planerad markanvandning utifran riskpaverkan och efter behov
ge forslag pa atgarder for att minska riskerna vid farlig gods-lederna.
Riskbeddmningen utgar fran att transport av farligt gods sker aven pa
rangerbangarden.

Resultaten av riskbedomningen visar att planerad markanvandning ar lamplig
pa platsen men att riskreducerande atgarder behdver beaktas i form av:

e  Friskluftsintag inom planomradet ska placeras hogt upp vanda bort fran
jarnvagen.

o Utrymningsmojligheter ska finnas i riktning bort fran jarnvagen for att
personer ska kunna utrymma bort fran eventuell olycka.

e Fasad ska uppforas i minst brandteknisk klass El 30.

Med dessa atgarder vidtagna bedémer WSP att risknivan kan varderas som
acceptabel. Alvesta kommun delar utredarens bedémning.

Oversvamningsrisk

Enligt MSB:s dversvamningskarteringar kan delar av planomradet komma att
oversvammas vid hoga fléden i Salen och Lekarydsan. Karteringen over
berdaknat hogsta flode for Mérrumsans avrinningsomrade (vilken ska anvandas
som underlag vid planering av ny sammanhallen bebyggelse) visar att omradet
kan komma att dversvammas till en niva pa ca +144,5 (RH2000). For
Morrumsans avrinningsomrade dven finns ett klimatanpassat berdknat hogsta
flode som anpassats till ett framtida klimat ar 2098. Karteringen visar att
planomradet kan komma att 6versvammas till en niva pa ca +145,0 (RH2000).



Alvesta
kommun

Beraknat hogsta flode (BHF) €

MSB:s éversvimningskartering foér berdknat hégsta fléde fér Mérrumsans
avrinningsomrdde.

Antagandehandling
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B 9 Beraknat hogsta fisde, kiimatanpassad
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3. PLANFORSLAG

BEBYGGELSEOMRADEN

H - Detaljhandel

Kvartersmarken i planférslaget omfattar cirka 8700 kvadratmeter med
anvdndningen detaljhandel. Anvdandningen Detaljhandel anvands for omraden
for handel med varor och tjanster. Aven komplement till handelsverksamheten
ingar i anvandningen. Planforslaget mojliggoér anldggande av en livsmedelsbutik
inom anvandningsomradet.

Egenskapsbestdmmelser:

Da strandskyddet behover upphavas inom planomradet infors bestammelsen
Strandskyddet ar upphavt som géller inom all kvartersmark och allman
platsmark.

Hogsta nockhojd regleras till 10 meter.

Exploateringsgraden bestams till 50 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

11
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U-omraden (markreservat for underjordiska ledningar) planlaggs inom flera
delar av anvandningsomradet i syfte att trygga dtkomst till befintliga ledningar
som hamnar inom kvartersmark. U- omradena regleras dven med prickmark,
vilket innebar att marken inte far forses med byggnad. Prickmark regleras dven
i den nordligaste delen av anvdandningsomradet mot Vaxjovagen. Inom
prickmark dr det moijligt att uppfora parkering och andra anldggningar som inte
ar byggnader.

Korsmark regleras i de sédra delarna av anvandningsomradet, vilket innebar att
marken endast far forses med komplementbyggnad eller annan anlaggning an
byggnad. Syftet ar att begrdnsa byggratten sa att smahusfastigheterna vid
Timmervagen inte riskerar att fa omfattande skuggpaverkan, men fortfarande
mojliggora for enklare byggnader, som kundvagnsgarage. Inom korsmark ar det
mojligt att uppfora parkering och andra anldggningar som inte ar byggnader.
Inom korsmarken regleras hogsta totalhdjd till 4 meter.

Eftersom férorening patraffats inom anvandningsomradet som Gverstiger
riktvdrdena for mindre kanslig markanvandning (MKM) forses detaljplanen med
bestammelsen a; —Startbesked far inte ges for byggnation forran
markfdrorening, 6verskridande riktvarden fér mindre kanslig markanvandning
(MKM), atgérdats. Syftet med planbestammelsen ar att motverka att férorenad
mark riskerar att bebyggas och bli odtkomlig for framtida hantering.

For att sakerstalla att riskerna kopplat till narheten till jarnvdg hamnar pa en
acceptabel niva inférs bestammelserna m; — friskluftsintag ska placeras pa icke
exponerad sida fran S6dra stambanan, m, — utrymningsvag ska placeras pa icke
exponerad sida fran S6dra stambanan och ms — fasad ska uppforas i minst
brandteknisk klass El 30, vilket innebar att fasaden ska sta emot brand i minst
30 minuter. Utrymningsvag ska saledes finnas sa att utrymning kan ske till viss
del i skydd av framforvarande byggnad och minska exponering for olyckan i
samband med utrymning. Entréer kan emellertid finnas at vilket hall som helst.
Syftet med atgarden om friskluftsintag ar att minska den mangd gas som
kommer in i byggnaden via ventilationssystemet.

Da fastigheten kan paverkas av 6versvamning till en niva pa cirka +144,5
(RH2000) enligt karteringen dver berdknat hogsta flode (BHF) for Morrumsans
avrinningsomrade inférs bestimmelsen ma — fardig golvniva i markplan ska vara
lagst + 144,70 (RH2000). Bestammelsen sakerstéller en marginal pa 20
centimeter fran BHF.

For att férorenad mark inte riskerar att paverka manniskors hélsa och sdkerhet
foreslds planbestdmmelserna ms- markfororening ska évertackas, vilken
kompletteras med b; - marken ska inte vara genomslapplig. Med
planbestdmmelserna begrdnsas markens infiltration av dagvatten samt att
férorenad jord inte ar tillganglig ndra markytan. Planbestdmmelserna syftar till
att ett tatt skikt, exempelvis asfalt eller andra material som uppfyller kraven,
ska begransa infiltration och exponering inom egenskapsomradet.

12
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GATOR OCH TRAFIK
Gata

Allmén platsmark med anvandningen GATA planldggs inom den sédra och 6stra
delen av planomradet och kommer utgéra en ny placering av delar av Sjogatan
och Snickarvagen, samt korsningen Sjogatan/Timmervagen/Industrigatan.

Parkering

Parkering tillgodoses inom den egna fastigheten.

Utfarter

Utfart fran omrade med handelsandamal sker till Sjogatan. Utfartsférbud
regleras fran korsningen Sjogatan/Timmervagen/Industrigatan langs med
Sjogatan mot Vaxjovagen.

Gang- och cykelvagar

Gang- och cykelvag kommer fortsatt finnas utmed Sjogatans norra del. Vid
korsningen Sjogatan/Timmervagen/Industrigatan ansluter cykelvagen till
Industrigatan for att sedan na resecentrum.

TEKNISK FORSORINING

Dagvattenhantering

Planomradet ar anslutet till kommunalt dagvattensystem, forslaget ar att det
fortsatt ska vara det. Dagvattenledning fran omradet ska anslutas mot dster,
vid fastighet Aringsas 19:25, vilket gor att dagvattnet inte kommer i kontakt
med fororenad mark. Lokalt omhéndertagande av dagvatten ar inte onskvart.

Vatten och avlopp

Planomradet ar anslutet till det kommunala ledningsnéatet for vatten och
avlopp.

Elnat
Alvesta EInat AB ansvarar for elforsorjningen inom omradet.
Fiber

Det finns fiberledningar inom planomradet, dessa tryggas i avtal mellan
fastighetsdgare och VEAB.

13
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Avfall

Atervinning och avfallshantering ansluts till befintligt system som Alvesta
Renhallnings AB (ARAB) ansvarar for.

Uppvarmning

Fastigheten &r ansluten till fjarrvarmenatet. Avtal tecknas mellan
fastighetsdgare och ledningsagare.

14
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4. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Miljokvalitetsnormer (MKN)
MKN for luft

Luftfororeningar har i spridningsmodeller (Luftvardsforbundet Kronoberg 2016)
pa Vaxjovagen beddmts enligt tabell nedan och saledes inte dverskridit
géallande miljokvalitetsnormer for luftfororeningar.

Vaxjovagen (arsmedel) MKN Miljomal WHO
NO: 6 ug/m? 40 pg/m? 20 pg/m?3 10 pg/m?
PM 10 13 pg/m?3 40 ug/m3 15 pg/m3 15 pg/m?
Bensen 0,9 ug/m? 5 ug/m? 1 pg/m3

Planforslaget medfor viss okad mangd trafik till och fran omradet, men ar mest
omfordelning av resande fran andra delar av centrum och beddms totalt sett
generera nagot mer trafik. Planens genomférande bedéms inte medféra risk
for overskridande av miljokvalitetsnormer for luft.

MKN fér vatten

Planomradets recipient ar sjon Salen, som har mattlig ekologisk status (enligt
redovisning i VISS, hamtad 2022-11-08) avseende kvalitetsfaktorerna
vaxtplankton, fisk, ndringsamnen, konnektivitet och hydrologisk regim.
Beddmningen ar att Salen ska uppfylla kvalitetskrav god ekologisk status 2033.
Salen uppnar ej god kemisk ytvattenstatus pa grund av kvicksilver och
bromerad difenyleter vilka undantas fran kvalitetskraven.

Dagvattnet fran omradet slapps till det kommunala dagvattenledningsnatet.
Planférslaget omfattar ett omrade som redan i dagslaget utgors av hardgjorda
ytor. Genomfdrandet av planforslaget innebar darmed inte nagon betydande
okning av hardgjorda ytor och paverkar darmed inte mojligheterna att hantera
dagvatten. Sjons status riskerar inte att paverkas betydande.

Miljsmal

Planférslaget bidrar positivt till miljomalet God bebyggd miljé genom att
mojliggora for handelsverksamheter i ett centralt lage med redan utbyggd
infrastruktur, och genom att gatumark for trafik till resecentrum fortsatt
sakerstélls.

Riksintressen

Planomradet ligger i anslutning till S6dra stambanan och Kust till kustbanan
som ar riksintressen for kommunikationer. Enligt riskbeddmningen som tagits
fram av WSP ar planerad markanvandning lamplig pa platsen men atgarder
behover vidtas i form av placering av friskluftsintag och utrymningsvagar for att
risknivan ska bli acceptabel. Bestammelser om att friskluftsintag och
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utrymningsvagar ska placeras pa icke exponerad sida fran Sédra stambanan
sakerstaller att riksintressena for kommunikationer inte paverkas negativt av
detaljplanen.

Planomradet ligger inom avrinningsomradet fér Mérrumsan som ar ett
vattendrag av riksintresse. Riksintresset beddms inte berdras.

Natur- och kulturmiljo

Planforslaget bedoms inte paverka nagra vardefulla natur- eller kulturmiljoer.
Behovet av att kunna utforma handelsfastigheten pa ett &ndamalsenligt satt
beddéms vaga tyngre an intresset att bevara/skydda den aldre almen som véxer
i planomradets norra del.

Visuell miljoé och landskapsbild

Planférslaget mojliggdr byggnation med handelsandamal till en nockhéjd pa 10
meter och en férandrad placering av Sjogatan. Detta kommer leda till mindre
forandringar i visuell miljé och landskapsbild, men inte nagra betydande
forandringar jamfort med nuldge.

Byggratten inom anvdndningsomradet handel regleras sa att byggnation
(utover komplementbyggnader) inte tillats i de s6dra delarna av
kvartersmarken for handelséndamal. Detta kommer minimera risken for
skuggpaverkan pa intilliggande villabebyggelse pa Timmervagen.

Rekreation
Planforslaget bedoms inte paverka rekreationsmaijligheter.

Hélsa och sakerhet

Risker avseende narhet till jdrnvag

Enligt riskbeddmningen ar planerad markanvandning lamplig pa platsen men
atgarder behdver vidtas i form av placering av friskluftsintag, utrymningsvagar
och brandklassad fasad for att risknivan ska bli acceptabel. Bestdmmelser om
att friskluftsintag och utrymningsvagar ska placeras pa icke exponerad sida fran
Sodra stambanan samt att vagg mot Sodra stambanan ska uppforas i minst
brandteknisk klass EI30 sakerstaller att det inte blir nagon betydande
miljopaverkan avseende hélsa och sdkerhet. Bestammelsen om placering av
friskluftsintag ska minska den mangd gas som kommer in i byggnaden via
ventilationssystemet. Detta minskar konsekvensen for personer som vistas
inomhus vid utslapp av brandgaser och andra giftiga gaser. Atgardens effekt
minskar om det finns andra 6ppningar i fasad, sa som fonster och dorrar.
Bestammelsen om utrymningsvagar innebar att utrymning kan ske till viss del i
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skydd av framférvarande byggnad och minska exponering for olyckan i
samband med utrymning.

Risker avseende féroreningar

D3 planférslaget innehdller en bestimmelse om att villkor for startbesked for
byggnation ar att markfororening atgardats reduceras risken for exponering av
overskridande nivaer av koppar som patraffats inom omrade dar byggnation ar
mojlig inom planomradet. Marken ska dven évertdckas och inte vara
genomslapplig i omraden inom planomradet dar fororening dver MKM
patraffats. Med dessa atgarder bedoms planforslaget inte medfora risk for
manniskors halsa och sdkerhet.

Oversvamningsrisk

Da planforslaget innehaller en bestammelse om lagsta niva for fardigt golv
beddms bebyggelse inte riskera att paverkas negativt av dversvamningsrisk vid
hoga floden i Salen och Lekarydsan. Lagsta niva pa fardigt golv ar anpassat till
BHF for Morrumsans avrinningsomrade med en marginal pa 20 centimeter.
Lagsta fardig golvniva ligger dock 30 centimeter under nivan for den
klimatanpassade nivan for BHF. Detta bedoms vara godtagbart.

Sjégatan beddms inte ha en samhallsviktig funktion. Darmed beddms det inte
finnas skal att anpassa gatans hojd till dversvamningsrisken.

Omkringliggande bebyggelse ligger lagt i forhallande till planomradet. En
hojning av marknivan beddms inte ge risk att bidra till nagra instanga lagpartier
utanfor planomradet och bedéms darmed inte paverka omkringliggande
omraden negativt ur ett éversvamningsperspektiv.

Buller

Planférslaget kan innebara en viss 6kning av trafik pa Sjégatan, vilket inte
beddms riskera ett dverskridande av bullerriktvarden vid narliggande
bostadsfastigheter.

Resurshushallning
Planomradet omfattar mark som sedan tidigare ar exploaterad.
Socialt perspektiv

Omrade for handelsverksamhet bidrar med utokad service pa en central plats i
tatorten.

Ekonomiska konsekvenser
Genomforandet av detaljplanen bidrar till kostnader for ombyggnation av gata

samt for byggnation av fastigheten Viadukten 5. Exploatoren ansvarar for dessa
kostnader.
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Ny handelsverksamhet kan ge nya arbetstillfallen i Alvesta.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Beddmningen ar att planforslaget ar forenligt med bestammelsernai 3, 4 och 5
kap Miljobalken. Planen beddms stdamma overens med grundlaggande
bestammelser for hushalining med mark- och vattenomraden enligt 3 kap
Miljobalken.

Planen ligger i Alvesta tatort och omradet bedéms vara lampat for den typ av
exploatering som foreslas. Ett redan exploaterat omrade tas i ansprak for
handelsverksamhet.

Hansyn tas till narheten av jarnvagen och farligt godsleder genom
bestammelser om placering av friskluftsintag och utrymningsvagar samt
brandklassad fasad som sakerstéller att riskerna hamnar pa en acceptabel niva.
Beddmningen ar att riksintressen for kommunikationer darmed inte patagligt
kommer att skadas.

Vad géller miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken dr bedémningen att
planforslaget inte medfor ett 6verskridande av géllande normer.

Krav stélls pa sanering av omrade med forhojda varden av koppar, det vill séga

dmnen med halter éverskridande riktvarden for MKM. Inom delar i sédra
planomradet regleras att marken ska dvertackas och inte vara genomslapplig.
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4. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Planforslaget sandes ut for samrad under vintern 2022/2023. Planforslaget
stalldes ut for granskning under varen 2024. Ett slutligt planforslag bedoms
kunna antas under sommaren/hosten 2024. Om ingen 6verklagar beslutet
vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter den tidpunkt da planen antagits.
Berdrda har mojlighet att lamna synpunkter i samradsskedet och i
granskningsskedet.

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar satt till 5 ar. Genomférandetiden raknas fran det
datum planen vinner laga kraft. Efter genomforandetidens utgang fortsatter
planens bestammelser att galla fram till den tidpunkt da detaljplanen dndras
eller upphavs.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allméan platsmark.

Verkan pa andra detaljplaner

Vid lagakraftvunnen detaljplan ersatts delar av aldre detaljplaner av
markregleringar enligt foreliggande planforslag.

Ansvarsfordelning

Ansvarig Atgarder

Alvesta kommun e Upprdttar detaljplan.
e Ansodker om lantmateriforrattningar.
e  Genomfor och skoter allmén platsmark.

Exploatoren e Bekostar planarbete och genomforandet av
detaljplanen enligt exploateringsavtal.

e Bekostar lantmateriforrattningar.

e Exploatoren/fastighetsagaren har inom
kvartersmark ansvar for ggenomforandet av
forslaget enligt planens bestdmmelser samt den
fortsatta skotseln inom kvartersmarken.
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e Exploatdren ansvarar for kontakt med
ledningsdgare kring eventuell flytt inom
planomrade.

e  Genomfor detaljplanen.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer upprattats med exploatéren och antagits av
Samhallsbyggnadsnamnden. Exploateringsavtalet kommer uppdateras innan
detaljplanen antas. Huvudsakliga fragor som hanteras i exploateringsavtalet:

- Planavgift och kostnader for utredningar knutna till planarbetet bekostas av
exploatoren.

- Markoverlatelser och képeskilling.

- Lantmateriférrattningar som kommer bli aktuella och som bekostas av
exploatoren.

- Exploatorens ataganden avseende byggnation och kommunens ataganden
avseende kommunala anlaggningar.

- Kommunen ansvarar for att projektera anlaggningar inom allmén
platsmark.

- Exploatoren ansvarar for att bygga ut anldggningar inom allman platsmark.
- Sakerhet i form av bankgaranti.

Ekonomiska fragor

Exploatoren ansvarar for kostnader kopplat till markforvary, framtagande av
detaljplan, lantmateriforrattningar, genomférande av anlaggande av ny gata

och genomforande av byggnation inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsreglering

Delar av fastigheten Aringsas 19:1 ska regleras over till Viadukten 5. Delar av
fastigheten Baten 6 ska regleras 6ver till Alvesta 19:1. Alvesta kommun
ansvarar for att anstka om fastighetsreglering. Exploatéren bekostar
forrattningen.

Ledningsratter & servitut

Ledningsratt for vatten- och avloppsledningar (0764—06/68.1) finns inom
kvartersmark, detaljhandel, i norra och 6stra delen av anvandningsomradet.
Ledningsratten ska utokas enligt foreslaget u-omrade i plankartan.
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Ledningsratt for starkstromsledningar (0764—95/51.1) finns inom kvartersmark,
detaljhandel, och allméan platsmark, gata, i 6stra delen av planomradet.
Ledningsratten bedoms inte paverkas av planforslaget.

Inom den sbdra delen av kvartersmarken for handelsandamal planlaggs for tva
u-omraden (markreservat for ledningsratter) vid omraden med befintliga
ledningar for VA, el och fjarrvarme. Ledningsratter ska bildas enligt foreslagna
u-omraden.

Skanova har teleledningar och Alvesta Energi har elledningar inom
kvartersmark, detaljhandel, inom byggratt. Skanovas ledningar kommer behotva
flyttas, vilket bekostas delvis av exploatoéren och delvis av Skanova. Flytt av
Alvesta Energis ledningar bekostas av exploatéren. Ledningarna ska flyttas till
foreslagna u-omraden eller allman platsmark.

Officialservitut for utfart (0764—06/8.1) finns inom allman platsmark (gata) for
fastigheten Aringsas 19:25. Servitutet kan upphavas eftersom det blir onyttigt
da omradet planldaggs som allman platsmark GATA.

Alvesta kommun ansvarar for att anséka om forrattningar for bildande,
utdkande och upphavande av ledningsratter och servitut.
Forrattningsansdkningarna bor samordnas och ska bekostas av exploatdren.

Konsekvenser pa fastighetsniva

Fastighet Sammanfattning av konsekvenser
(inom planomradet)

Kvartersmark inom fastigheterna éndras fran
Viadukten 5 bostads- och smaindustriandamal till
detaljhandelsdndamal. Fastigheten avses uttkas med
cirka 2700 kvadratmeter genom att reglera dver mark
fran fastigheten Aringsas 19:1.

Fastigheten ar idag inom den del som ingar i
Aringsas 19:1 planomradet planlagd som allméan platsmark, GATA
och PARK samt kvartersmark, parkering. Planforslaget
innebar att del av fastigheten planlaggs som
kvartersmark, detaljhandel och regleras over till
fastigheten Viadukten 5. Resterande del inom
planomradet planlaggs som allméan platsmark, GATA
och leder till en forandrad placering av del av
Sjogatan, Snickarvagen och Timmervagen vid
genomférande av detaljplanen samt att del av
parkeringsplatserna pa fastigheten tas i ansprak for
gata.
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Del av fastigheten som tidigare ar planlagd som

Baten 6 kvartersmark PARKERING planldggs som allmén
platsmark GATA och regleras over till fastigheten
Aringsas 19:1. Nagra av parkeringsplatserna pa
fastigheten kommer tas i ansprak for gata vid
genomférande av detaljplanen.
MEDVERKANDE

| samband med uppréattade av detaljplanen har plan- och markavdelningen
samt teknikavdelningen medverkat.

Alvesta 2024-06-04

Sarah Henningsson

Planarkitekt
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