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1. INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med andringen av detaljplanen ar att mojliggora utveckling av
Virdavallens idrottsomrade.

Detaljplanen handlaggs med begransat forfarande eller standardférfarande
enligt 5 kap 6 § Plan- och bygglagen.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet ar beldget i vastra Alvesta.

Planomradets lokalisering (skrafferat i vitt).

Markéagoférhallanden

Planomradet utgors av del av fastighet Alvesta 13:1. Kommunen dger
fastigheten.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Foreslagen andring av detaljplan strider inte mot Oversiktsplanens intentioner.



Granskningshandling

Alvesta Dnr: 2024-096
kommun 2025-01-22

Gallande detaljplaner

Marken &r idag planlagd med detaljplan A111 (forslag till andring och
utvidgning av stadsplan for llabacksomradet) lagakraftvunnen 1971-10-25 och
A169 (andring av detaljplan for del av STG 265, hetvattencentral)
lagakraftvunnen 1993-04-13. | detaljplan A111 regleras marken som Omrdde
for idrottséndamdl, hogsta byggnadshojd ar reglerat till 7,6 meter. Delar av
detaljplan A111 har upphavts av nya detaljplaner eller &ndrats sedan den vann
laga kraft 1971.

| A169 (som &r en tillaggsplan av A111) anger planen markanvandningen
Hetvattencentral och att Marken ska vara tillgéinglig fér underjordiska
ledningar.

A s wao?

¥

Al o\ B i A 1

Bilden visar gdllande detaljplaner inom och i planéndringens ndromréde.
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Bilden visar géllande delar av detaljplan A111.
Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsnamnden gav 2024-06-19 (SBN § 64)
samhaéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta och samrada ett
andringsforslag till detaljplan A111.

Kommunstyrelsen beslutade 2024-11-05 (KS § 165) att inriktningen ska vara att
en ny ishall byggs samman med befintlig ishall i vastlig riktning utmed
Fabriksgatan i Alvesta. Vilket betyder att placering av ishall beslutats ske inom
planomradet.
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2. PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse

Platsen ar idag bebyggd med idrottsanlaggningar.

Gator och trafik

Virdavallens omrade kan nas fran Hjortsbergavagen eller Grona gatan.
Service, narmiljo och tillganglighet

Platsen ligger centralt i Alvesta med god tillganglighet till dess service. |
naromradet finns verksamheter och idrottsplats for bland annat fotboll, tennis
och padel.

Teknisk férsorjning
Det finns befintliga vatten-, avlopp- och dagvattenledningar pa platsen.
Ledningsratter

Det finns en del rattigheter i omradet. Dessa avses lamnas kvar men kan
behdva anpassas eller tillskapas till framtida ny byggnation.

Rattigheter inom planomradet:

e (0764-98/46.1

e Fjarrvarme 0764-96/46.1.

e Starkstrom 0764-95/51.1.

e Tele 0764-02/35.1

o Tele 0764-02/35.2

e Elektronisk kommunikation 0764-2021/15.1

Delvis inom planomradet:

e Fjarrvarme 0764-95/81.1.
Kulturmiljo

| norddstra delen av idrottsomradet finns ett byggnadsminne. | mars 2023 blev
ldktaren pa Virdavallen, byggd ar 1939, forklarad som byggnadsminne av
Lansstyrelsen (dnr. 432-230-2022). Av skyddsbestdmmelserna framgar:
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1. Laktaren far inte rivas, flyttas eller till sin exterior byggas om eller forandras.
Ingrepp far inte gbras i byggnadens stomme.

2. Laktaren ska underhallas sa att den inte forfaller. Vard- och
underhallsarbeten ska goras i samrad med Lansstyrelsen och pa ett sadant satt
att byggnadens kulturhistoriska varde inte minskar, det vill séga med material
och metoder som ar anpassade till byggnadens karaktar.

Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar. Om det vid utgravning eller
annat arbete skulle patraffas fornlamningar som inte tidigare varit kanda, ska
arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Geotekniska forhallanden

Utifran platsens geotekniska forhallanden bedéms forutsattningarna for ny
byggnation goda. Marken innehar idag byggratt. Enligt SGU (2024) bestar
marken mestadels sav sandig moran med inslag av berg, se bild nedan.
Exploatdren ansvarar for att utreda och sakerstélla byggnationens
grundldggning utifran de geotekniska forutsattningar som finns pa platsen.

B//den visar geotekmska forha//anden Sand/g mordn dr
markerat i ljusblGtt och berg i rétt.

Fororenad mark

Den som ager eller brukar en fastighet skall oavsett om omradet tidigare
ansetts fororenat genast underratta tillsynsmyndigheten om det upptacks en
fororening pa fastigheten och fororeningen kan medféra skada eller oldgenhet
fér manniskors halsa eller miljon, i enlighet med 10 kap 11 § Miljébalken.
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3. PLANFORSLAG

Nedan anges vilka dndringar av detaljplan A111 som avser. Ovriga
planbestammelser i A111 fortsatter att galla. A169 upphavs.

BEBYGGELSEOMRADEN

Egenskapsbestdmmelser:

Som hogsta nockhojd inom avgransat egenskapsomrade foreslds 15 meter.

Egenskapsomradet ligger inom kvartersmark som i A111 regleras med
anvandningen Ri - Idrottsplats. Planbestdammelsen Ri ar fran perioden 1970—
1975. | anvdndningen ingar, utdver idrottsanldggning, dven sddant som kan ses
som komplement till anldggningen. Det kan till exempel vara mindre butiker,
restauranger, servicehus, verkstader, garage, parkering och lekplats.

TEKNISK FORSORINING

Planomradet ar kopplat till det kommunala natet for vatten och avlopp. Det
finns befintliga dagvattenldsningar foér omradet. Andringsforslaget innebéar
ingen utdkad mojlighet att hardgdra markytan.

Alvesta EInat AB ansvarar for elforsorjningen inom omradet och atervinning
och avfallshantering ar anslutet till befintligt system som Alvesta Renhallnings
AB (ARAB) ansvarar for.

| detaljplan A169, som ratteligen &r en andring av / tillagg till detaljplan A111,
finns ett u-omrade for hetvattencentral. Motsvarande u-omrade inkluderas i
andringsplanen till ett omrade som stracker sig minst 1 meter pa vardera sida
om ledningens mitt och innefattar centralen, vilka regleras med us -
Markreservat foér allmannyttiga underjordiska ledningar. Fram till
forgreningspunkt kompletteras u-omradet med bestémmelsen prickmark —
Marken far inte férses med byggnad och vid centralen regleras korsmark -
Marken far utéver idrottsandamal dven anvandas for teknisk forsorjning.
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4. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Denna andringsplan som endast mojliggdr en utdkad hogsta nockhdjd beddms
inte paverka miljokvalitetsnormerna negativt.

Riksintressen

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Morrumsan som ar ett
vattendrag av riksintresse. Riksintresset beddms inte beroras.

Natur- och kulturmiljo, samt visuell miljo och landskapsbild

Bedoms paverkas nagot av andringen da en hogre byggnation kan innebara
visuell paverkan, framfor allt kan byggnation bli synlig fran langre avstand.
Paverkan minskar om hénsyn tas till omgivande stads- eller landskapsbild vid
gestaltning och befintliga natur- och kulturmiljoer integreras med ny
bebyggelse. Det finns ett byggnadsminne med skyddsbestammelser inom
planomradet att ta hdnsyn till vid utveckling av omradet.

Rekreation

Beddms paverkas nagot positivt av andringen da den utokar mojligheten att
skapa fler och andra typer av idrottsanldaggningar an befintlig detaljplan.

Halsa och sdkerhet
Bedtms inte paverkas av andringen.
Resurshushallning, socialt perspektiv och ekonomiska konsekvenser

Beddms paverkas nagot positivt av andringen da den uttkar mojligheten att
skapa fler och andra typer av idrottsanldggningar inom en redan etablerad
idrottsplats.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILIOPAVERKAN

Om genomfdérandet av en detaljplan antas medfora betydande miljopaverkan
ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas enligt 4 kap. 34 § PBL och
enligt 6 kap. 11 § miljobalken. En undersdkning gors for att utreda och bedéma
om genomforandet av en detaljplan kan antas medféra betydande
miljopadverkan enligt férordningen om MKB (1998:905). Beddmningen &r att
planforslaget ar forenligt med bestdmmelserna i 3, 4 och 5 kap Miljébalken.
Planen ligger i Alvesta tatort och omradet bedéms vara lampat for den typ av
exploatering som foreslas. Vad géller miljokvalitetsnormer enligt 5 kap
Miljébalken dr beddmningen att planforslaget inte medfér ett dverskridande av
gallande normer.
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4. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidsplan

Planforslaget séands ut for samrad under vintern 2024. Darefter ska
planforslaget stéllas ut for granskning, om inte ett begransat forfarande
anvands. Darefter kan ett slutligt planférslag antas. Om ingen 6verklagar
beslutet vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter den tidpunkt da planen
antagits. Berorda har mojlighet att lamna synpunkter i samradsskedet och dven
i granskningsskedet om standardférfarande anvands.

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar satt till 5 ar. Genomférandetiden raknas fran det
datum planen vinner laga kraft. Efter genomforandetidens utgang fortsatter
planens bestdammelser att galla fram till den tidpunkt da detaljplanen dndras
eller upphavs.

Verkan pa andra detaljplaner

Vid lagakraftvunnen detaljplan ersatts delar av detaljplan A111, inklusive A169,
av markregleringar enligt féreliggande planforslag. Detaljplan (tillaggsplan)
A169 avses upphavas.

Ansvarsfordelning

Ansvarig Atgarder

Alvesta kommun e Upprdttar detaljplan

Exploatéren e Fastighetsagaren har inom kvartersmark ansvar
for genomforandet av forslaget enligt planens
bestammelser samt den fortsatta skdtseln inom
omradet.

Planavtal

Ett planavtal som reglerar kostnaderna for upprattande av detaljplanens
tecknas mellan sékande och Alvesta kommun.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal avses inte upprattas.



Lol Alvesta
= kommun

Fastighetsrattsliga fragor

Konsekvenser pa fastighetsniva

Granskningshandling
Dnr: 2024-096
2025-01-22

Fastighet
(inom planomradet)

Sammanfattning av konsekvenser

Alvesta 13:1

Byggratten uttkas med hogre nockhojd pa
byggnadsverk och begrdnsas nagot av justerat u-
omrade, reglerat med prickmark och korsmark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| samband med uppréattade av detaljplanen har Planavdelningen,
Teknikavdelningen, Kultur- och Fritidsavdelningen med flera medverkat.

Alvesta 2025-01-22

Sarah Henningsson

Planarkitekt
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